Podklad k jednani ¢lenské schuze 7.5

7. Schvaleni navrh smluv a pravnich jednani— 7.5 navrhu na
provedeni pravniho a ekonomického rozboru
Aktualni stav:

Po prevzeti dokladd Bytového druzstva Stfibrského 686-689 (dale jen Druzstvo)
predstavenstvem v kvétnu 2021, postupné dochazi ke kontrole dokumentl a podkladd
k Clenské evidenci.

Primarnim zjiSténym problémem, ktery byl zjistén je definovani €lenskych podilt
a vymér bytu, nebot’ v ur€itych hodnotach byly tyto historicky prfevedeny jednotlivym
¢lendm druzstva (prvotné byly ¢lenské podily v roce 2003-2004 stanoveny na zakladé
vymeér bytl, uvedenych v najemnich smlouvach s Méstskou casti Praha 11 a
doplnénych najemniky nasledné ¢&leny druzstva. Do téchto ¢&lenskych podill
zakladajicich ¢lend druzstva a ¢lenl druzstva pfistupujicich v prvnim roce do koupi
bytového domu patfilo i viastnictvi podild k bytdm (najemnim -napf. 5/686, 13/686,
02/687, 11/687, 10/688). Clenské podily nikdy nebyly pfesné vyjadfeny pomérem
k celkové vymére domu a ziskanym bytim ve vilastnictvi druzstva.

Déale doSlo v Case k prodeji Clenskych podila, které se vazi k nékterym z vyse
uvedenych bytl, dale k navySenim ¢lenskych podild o nebytové prostory (spole¢né
chodby), upravam a neni ziejmé, zda toto bylo zaneseno do jednotlivych byt spravné
a byl spravné hrazeno i najemné ¢lenu druzstva, kterych se to tyka.

V roce 2018 bylo pfipravovano prohlaseni vlastnika a vSechny nebytové prostory
domu i byty byly zaméfeny a pfiSlo se na nékteré nesrovnalosti, které by bylo potfeba
nejdrive vyresit technicky. V nékterych pfipadech zakresleny stav v navrhu prohlaseni
vlastnika neodpovida skute€nosti. Je nutné tedy pfedmétné byty znovu zamérit, a také
je nutné struéné popsat co se do plochy bytu zapoditava (napf. jestli do toho pocita
zdi, prosté jak byla technicka a graficka ¢ast zpracovana).

Navrh postupu:

1. DoreSeni zaméreni jednotlivych bytu Zajisti PBD do 31.12.2021

2. Pravni a ekonomicka analyza stavu vySe — odsouhlaseni spravnosti pravnich
tituld ke stavajicim bytim (zda se jednalo o pravoplatné navySeny podil a je
spravné zaméren a kontrola vySe najemného od doby zmény

Zajisti PBD prostfednictvim advokatni kancelare a spoleCnosti Diligers s.r.o.
do 31.3.2022

3. Vycisleni pripadnych nedoplatkitl a narovnani celé situace, tak aby mohlo
byt pokragovano pfipravé v pfevodu na spolecenstvi vlastnikl jednotek. A dale
prepocitani podili s ohledem na prodeje bytd v minulosti.

Zajisti PBD prostrednictvim advokatni kancelare a spoleCnosti Diligers s.r.o.
do 30.6.2022

Zpracovalo Predstavenstvo BD
V Praze dne 18.9.2021



