Ndjemni smlouva na byt

1. Najemce:
Jméno a pfijmeni: .......ce.ee.
nar. dne: ..ooocvveeeeeeeeiieeiinnnn,
FColvreeeeeeeeennnns
bytem: ..o,
(ddle téz jen ,ndjemce”)

2. Bytové druistvo Stfibrského 686-689
ICO: 27067025
se sidlem: Stribrského 689, Praha 4
zastoupené: , pfedsedou (mistopredsedou) pfedstavenstva, a
, Clenem predstavenstva
(dale téz jen ,pronajimatel”)

podpisem nize potvrzuji, ze spolu uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfislusnymi

pravnimi predpisy, zejm. ust. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale téz jen ,obc. zak.”) tuto

najemni smlouvu na byt:

.
Vymezeni bytu
1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem domu €.p. 686-689 v ul. Stfibrského, Praha 4, v kterém se
nachazi byt €. .................. ,vel . ,atov....... podlazi domu €.p. eeeevveeeeennnen. na adrese
Sttibrského ........... , Praha 4 — Hije, a sestavajici z .................... , S pfinaleZejici lodzii a sklepni kdji,
ktera se nachazi ve spolecnych prostorach domu a je oznacenac. ............. (dale téz jen ,byt“).
2. V byté se nachazi nasledujici vybaveni bytu: ........................ (dale téz jen ,vybaveni bytu®).

.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel timto prfenechava najemci k do¢asnému uzivani (do nadjmu) byt za Uplatu (ndjemné)
stanovené v ¢l. lll. odst. 1. této smlouvy a ndjemce byt do najmu prejima a zavazuje se platit
najemné sjednané v ¢l. lll. odst. 1. této smlouvy a plnit ostatni povinnosti vyplyvajici pro néj
z najemniho vztahu.

2. Pronajimatel dale prenechavd najemci k do¢asnému (ode dne vzniku ndjmu, nejdéle na dobu
trvani najmu) bezplatnému uzivani vybaveni bytu specifikované shora v ¢l. I. odst. 2. této smlouvy
a ndjemce toto vybaveni pfejima do bezplatného uzivani.

3. N3djemce je dale opravnén byt uZivat s cleny své domdcnosti pro ucely bydleni za podminek
stanovenych v této smlouvé a pravnich predpisech a spolu s bytem uZivat spolecné prostory
domu, v ném? se nachazi byt, a to zplisobem, ktery nebude rusit ostatni obyvatele domu.

4. Ke dni uzavieni této smlouvy uZivaji s ndgjemcem byt ............ ¢lenové jeho domdcnosti, a to:
.............................. V ptipadé, Ze dojde ke zméné v okruhu osob, které by mély dle prani najemce
uzivat byt spolec¢né s nim, je najemce povinen o tom bez odkladu informovat pronajimatele.
Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s pfijetim nového ¢lena do ndjemcovy domacnosti, nejedna-li
se o0 osobu najemci blizkou; souhlas musi byt udélen pisemné.



I,

Najemné a zalohy/uhrady za sluzby
Ndjemce se zavazuje platit za uzivani bytu ndjemné ve vysi .................. ,- K€ (slovy: ...
korun ceskych) mésicné. Najemné bude placeno vidy k 15. dni prislusného mésice, za ktery se
najemné plati, na ucet pronajimatele, ¢. Gétu 217274731/0300 pod variabilnim symbolem
Spolu s ndjemnym, ke stejnému dni, pod stejnym variabilnim symbolem a na stejny ucet je
najemce dale povinen platit pronajimateli zalohy na sluZzby spojené s uzivanim bytu v celkové vysi
................ ,- K€ mésiéné, zahrnujici zalohy/platby na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu a
zajistované pronajimatelem, jejichZ rozpis je uveden v prilozeném vypoctovém listu, ktery tvofi
prilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (dale téz jen ,Vypoctovy list“).
Pronajimatel je opravnén zménit v prabéhu roku mésicni zalohu v mite odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Najemce
je povinen platit zménénou vysi mésicni zdlohy od prvniho dne mésice ndsledujiciho po doruceni
pisemného oznadmeni nové vyse zalohy s odivodnénim.
Zalohy na sluzby budou jednou ro¢né, jakmile pronajimatel obdrzi vyucétovani cen dodanych
sluzeb, zucétovany oproti koneénym cendm uvedenych sluzeb, a to postupem v souladu
s prislusnymi pravnimi pfedpisy a stanovami pronajimatele, s kterymi byl najemce seznamen. Dle
skutec¢né spotieby se zuctovavaji tyto sluzby: teplo, TUV, vodné a stocné; dle poctu osob
uzivajicich byt se zictovavaji tyto sluzby: odpad, spolecna elektfina, vytah a uklid.
Najemce se zavazuje pfipadny nedoplatek na sluzbach pronajimateli zaplatit nejpozdéji do 15 dnl
ode dne, v kterém bude pronajimatelem k Uhradé nedoplatku vyzvan; v pfipadé, Ze vysledkem
vyuctovani bude preplatek ve prospéch ndjemce, zavazuje se pronajimatel tento vyplatit ndjemci
do 15 dni ode dne, v kterém najemce v ndvaznosti na informaci pronajimatele sdéli pronajimateli
své bankovni spojeni pro tento ucel.
Najemce se dale zavazuje uhradit pronajimateli do tfi pracovnich dnli ode dne uzavreni této
smlouvy na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. lll. odst. 1. této smlouvy, vratnou kauci ve vysi
jednoho mésicniho najemného, a to jako jistotu, Ze zaplati ndjemné a splini jiné povinnosti
vyplyvajici z ndjmu. V pfipadé, Ze ndjemce nezaplati radné a vcas, byt i jen ¢ast, ndjemného nebo
zalohy na sluzby, dluhu najemce z vyuctovani sluzeb, dluhu najemce z titulu ndhrady Skody,
pfipadné nesplni fadné a vcas jinou svou povinnost vyplyvajici z ndjemniho vztahu nebo
s ndjemnim vztahem souvisejici, je pronajimatel opravnén uhradit si okamzité takovou
nesplnénou povinnost ze sloZené jistoty. Najemce je nasledné povinen bez odkladu poté, co ho
pronajimatel vyrozumi o pouziti penéinich prostredkll z jistoty, doplnit jistotu na plvodni
sjednanou vysi. V pfipadé, Ze ndjemce splni fadné a vcas veskeré své povinnosti vyplyvajici pro néj
z ndjemni smlouvy, je pronajimatel povinen najemci vratit jistotu ve vysi, v které nebyla vyéerpana
v souladu s touto smlouvou, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne, v kterém budou splnény veskeré
povinnosti ndjemce vzniklé mu v souvislosti s touto ndjemni smlouvou vici pronajimateli.

Pronajimatel s najemcem sjednali, Ze ndjemné bude kazdoro¢né zvySovano o ro¢ni miru inflace
vyjadrenou pfirlstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok vykdzanym
Ceskym statistickym Grfadem, a to s G&innosti od prvniho dne druhého kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v kterém pronajimatel oznami najemci zvyseni ndjemného; poprvé je
pronajimatel opravnén zvysit najemné v roce, v némz je tato smlouva uzaviena. Ust. § 2249 obc.
zak. se nepouzije. Vedle toho je pronajimatel opravnén zvysit najemné v pripadech dle ust. § 2250
ob¢. zakoniku, tj. v pfipadé, Ze pronajimatel provede stavebni Upravy, které trvale zlepsuji uzitnou
hodnotu pronajatého bytu ¢i celkové podminky bydleni vdomé, anebo maji za nasledek trvalé
Uspory energie nebo vody, a to za podminek stanovenych v ust. § 2250 ob¢. zakoniku.

V.
Prava a povinnosti stran a ostatni ujednani
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10.

Najemce se zavazuje byt, stejné tak jako jeho pfislusenstvi a spole¢né prostory uzivat fadné tak,
aby na nich nevznikla skoda a aby nerusil timto uzivanim ostatni obyvatele domu.

Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu ve dnech vyZzadovanych dodavateli médii, udélat radné
odecty sluzeb dodavanych do bytu a zajistovanych pronajimatelem.

Najemce se zavazuje provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
stejné jako naklady na opravy poskozeni a vad bytu nebo domu, které zplsobil ndjemce nebo
osoby s nim v byté Zijici nebo za které najemce odpovida (napf. navstévy).

Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel a kterou je
tfeba odstranit, ozndmi to ihned pronajimateli. Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti
to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi Skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd uéelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.
Pronajimatel se zavazuje odstranit poskozeni nebo vadu, kterou neni povinen odstranit ndjemce,
v prfimérené dobé poté, co mu ndjemce takové poskozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-li
pronajimatel takové poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, mizZe poskozeni nebo
vadu odstranit ndjemce a Zadat nahradu odlGvodnénych naklad, poptipadé slevu z ndjemného,
ledaZze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli takové
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi radné péci zjistit, nema
pravo na nahradu nakladd.

Ozndmi-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umoini mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku bytu, jakoZ i pfistup do bytu za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby bytu
nebo véci vném se nachdzejicich. Pfredchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit
Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce neni opravnén pofizovat si dalsi duplikaty klich bez souhlasu pronajimatele ani ménit
zamky vnitfnich ¢i venkovnich dvefi bytu s vyjimkou situaci, které nesnesou odkladu, v takovém
pfipadé bude ndjemce o nastalé situaci neprodlené informovat pronajimatele a v ptipadé nutnosti
vymény zamku mu bez zbyte¢ného odkladu preda kli¢ od nového zamku.

Nadjemce se zavazuje neprovddét v byté Zzadné zmény ani Upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; v pripadé Ze najemce tuto povinnost porusi, je povinen uvést na své
naklady byt pfi skonceni ndjmu zpét do ptivodniho stavu, ve kterém byt pfevzal, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce neuvede byt do plvodniho stavu, v kterém byt
pfevzal, nejpozdéji ke dni skonéeni najmu, je pronajimatel oprdvnén tak uclinit za ndjemce a
pozadovat po ndjemci nahradu nakladl vynaloZenych na uvedeni bytu do plvodniho stavu.
Pronajimatel neodpovida za véci, které si ndjemce vnese do bytu a uloZi v ném, ani za véci, které
si uloZi ve sklepni kéji.

Najemce se zavazuje dodrZovat veskeré vnitini pfedpisy pronajimatele ohledné uZivani bytu a
spole¢nych prostor domu, a to jak jde o pravidla stanovena pro uzZivani bytu a domu ve stanovach
pronajimatele (v tomto ohledu ma obdobné povinnosti jako clenové pronajimatele), tak
stanovena v domovnim radu a dalSich internich predpisech, vyhlasenych v domé.

V.
Doba trvani najmu
Najem je sjednan na dobu neurcitou s tcinnosti od ................ /na dobu uréitou od .............. do
...... s tim, Ze doba najmu mUZe byt na zakladé pisemné dohody obou stran prodlouzena na dalsi

obdobi.

Najemce podpisem niZe potvrzuje, Ze byt do uzivani radné prevzal pred podpisem této smlouvy a
Ze je zpUsobily uzivani pro néj a ¢leny jeho domdacnosti.

Najem muze skoncit pred sjednanou dobou ndjmu na zakladé dohody stran nebo vypovédi
nékteré ze smluvnich stran, a to za podminek a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,obcansky zakonik”).



4. Vypovéd vyzaduje pisemnou formu a musi byt druhé strané zaslana na adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, event. na jinou adresu pro dorucovani, kterou pfislusnd strana sdélila prokazatelné
druhé strané jako svou novou adresu pro dorucovani.

5. Pfi odevzdani bytu pti skonceni ndjmu je ndjemce opravnén a povinen oddélit si a vzit si vSe, co
do bytu vloZil nebo do ného vnesl vlastnim ndkladem, je-li to moZzné a nezhorsi-li se tim podstata
bytu nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho uZivani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Najemce je povinen predat byt, v€. jeho vybaveni, pronajimateli ke dni skonceni najmu zpét
vyklizeny, Cisty, a ve stavu, v jakém jej od pronajimatele prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

6. V pripadé, Ze ndjemce porusi svou povinnost stanovenou v €l. V. odst. 5 této smlouvy, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho mési¢niho najemného.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrizi
najemce a po jednom pronajimatel.

2. Vostatnim se tato smlouva fidi ob¢anskym zdkonikem a dalSimi pravnimi predpisy platnymi a
Gginnymi na tzemi Ceské republiky.

3. Tuto smlouvu Ize ménit pisemné, po vzajemné dohodé stran. Tim neni dot¢ena moznost ménit
néktera ustanoveni této smlouvy zplisobem ve smlouvé predvidanym, napt. vysi mésicnich zéloh
na sluzby a ndjemného, pripadné adres pro dorucovani.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vdiné, nikoli v tisni ¢i za jinak
napadné nevyhodnych podminek a na diikaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji nize své podpisy.

za pronajimatele: za najemce:
, predseda (mistopredseda) predstavenstva, a
, Clen pfedstavenstva



