Bytové druzstvo Stribrského 686-689

Vnitini pfedpis €. xx /20xx upravujici postup pfi pronajmu spole¢ného a/nebo
nebytového prostoru (dale téz jen ,nebytovy prostor)

SMERNICE O PRONAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR
V OBJEKTECH DRUZSTVA

Zpracovalo:  predstavenstvo bytového druzstva

Rok zpracovani 2021

Projednano na predstavenstvu dne 14. 9. 2021 a 1. 6. 2022

Projednano a schvaleno na ¢lenské schuzi dne xx. xx. 202x



Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

CLANEK 1 PREAMBULE:

Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC
149 00, ICO 270 67 025 (dale jen BD nebo Druzstvo) postupuje pfi nakladani
s nebytovymi prostory ve své nemovitosti v souladu s timto pfedpisem, ktery schvalila
Clenska schize Druzstva dne xx. xx. 202x pod bodem xx.

CLANEK 2 TYPY PRONAJMU A SPECIFIKACE NEBYTOVYCH PROSTOR

URCENYCH K PRONAJMU:

1. Druzstvo pronajima nebytové prostory specifikované v pfiloze €. 1 k dlouhodobym
nebo kratkodobym pronajmdm svym:
a. Clenm BD, nebo
b. najemcum BD, ktefi nejsou €leny BD, pfipadné
c. podnajemcum bytu svych ¢lenu.
(dale také souhrnné jen jako ,zadatelé“ samostatné téz ,zadatel)

Druzstvo nepronajima nebytové prostory ke komerénim uacelim. Druzstvo
nepronajima nebytové prostory zadatelim, ktefi maiji splatny dluh vuéi Druzstvu,
s jehoz uhradou jsou v prodleni.

2. Kratkodoby pronajem — jedna se o0 pronajmy maximalné na Sest mésicu.

3. Dlouhodobym pronajmem se rozumi pronajem nebytovych prostor na dobu
neurcitou nebo dobu delSi nez jeden rok.

4. Druzstvo uvefejnuje na svych webovych strankach nebo na jiném vhodné misté,
dostupném  ¢lenim  dalkovym  pfistupem, seznam aktualné volnych
(neobsazenych) nebytovych prostor, o které mohou Zadatelé poZadat a seznam
obsazenych nebytovych prostor, u kterych uvede pfedpokladané datum ukoncéeni
najmu, a to ve formé pfilohy €. 1. Obdobné uvefejni i informaci o vypovédi najmu
a doby uplynuti vypovédni doby, pfipadné jiném ukoncCeni najmu.

5. U kratkodobych pronajmi nebytovych prostor o uzavieni najemni smlouvy na
pronajem nebytovych prostor rozhoduje Predstavenstvo Druzstva v souladu
s timto predpisem.

6. U dlouhodobych pronajmi muze predstavenstvo Druzstva, v pfipadech, kdy je
konani clenské schlze v nejblizS§i dobé nepravdépodobné, uzavfit najemni
smlouvu na dobu urcitou do doby nejbliz§iho konani ¢lenské schlize a souasné
s tim predlozit najemni smlouvu na dlouhodoby pronajem Cdclenské schuzi ke
schvaleni, nebo zajistit hlasovani per rollam o navrhu na jeji uzavreni.

7. Stavebni upravy ménici dispozici nebytovych prostor nejsou u kratkodobého ani
dlouhodobého pronajmu povoleny.
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NEK 3 PODANIi ZADOSTI:

1. Nebytové prostory v objektech Druzstva se pronajimaji na zakladé pisemné
Zzadosti, kterou Zadatel zasle prostfednictvim datové schranky, nebo e-mailem na
emailovou adresu bdstribrskeho@seznam.cz, datovou schrankou, nebo
doporucenou zasilkou prostfednictvim drzitele postovni licence do sidla Druzstva.
Zadost musi mit nalezitosti stanovené timto pfedpisem.

2. Vpfipadé ze Zzadost nebude mit nalezitosti stanovené timto predpisem,
predstavenstvo Druzstva vyzve Zadatele k odstranéni vad Zadosti a stanovi mu
pfiméfenou lhdtu K jejich odstranéni. Neodstrani-li Zadatel vady Zadosti ani
v dodate¢né Ihuté, nebude dale k zadosti pfihlizeno. V pfipadé odstranéni vad
Zadosti je okamzikem doruceni Zadosti okamzik odstranéni vad Zadosti. Rozhodny
pro stanoveni okamziku doru€eni je pouze den doruceni zadosti (nikoliv jeho
presny ¢as).

3. Zadost sméfujici k nebytovému prostoru, ktery neni uréen ke kratkodobému nebo
dlouhodobému pronajmu, pfedstavenstvo BD odmitne.

CLANEK 4 NALEZITOSTI ZADOSTI:

Pisemna zadost o pronajem nebytovych prostor musi obsahovat:

KRATKODOBE PRONAJMY: (MAX. 6 MESiCU)

1. Identifikaci zadatele a jeho kontaktni udaje (v€etné zejména kontaktni a emailové
adresy).

2. Oznaceni prostoru dle pfilohy €. 1, 0 jehoz pronajem ma zadatel zajem.

3. Zpusob vyuziti prostor.

4. Dobu, na kterou zada o uzavfeni pronajmu.

DLOUHODOBE PRONAJMY:

1. Identifikaci Zadatele a jeho kontaktni udaje (v€etné zejména kontaktni a emailové

adresy).
2. Oznaceni prostoru dle pfilohy €. 1, o jehoZ prondjem ma Zadatel zajem.
3. Planek pozadovanych prostor — Zadatel je opravnén vyuzit dokumentaci

k prohlaseni vlastnika dostupnou na webu Druzstva BDS - zamereni (vintr.eu) )
obsahujici rozméry, zplsob a mista napojeni energii, pfipadné navrh uprav
nebytového prostoru, které jsou na zakladé tohoto predpisu pfipustény.


mailto:bdstribrskeho@seznam.cz
http://www.vintr.eu/sdileni/BDS/Prohlasenivlastnika-vykresovacast.pdf
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CL.4 POSTUP PRI VYRIZOVANI ZADOSTI A ROZHODNUTI O ZADOSTI:

KRATKODOBE PRONAJMY:

1. Pfedstavenstvo BD po obdrzeni Zadosti zkontroluje, zda splfiuje nalezitosti
stanovené timto predpisem a ovéfi, zda je pozadovany nebytovy prostor volny
a schvaleny ¢lenskou schuzi k pronajmu.

2. Pokud je nebytovy prostor volny, zajisti pfedstavenstvo sepsani smlouvy
0 pronajmu nebytového prostoru a po podpisu najemni smlouvy pfeda najemci
prostor k uzivani.

3. Pokud o stejny nebytovy prostor ureny k pronajmu pozada vice zadatell z rad
¢lenl druzstva, rozhoduje datum doruceni Zadosti o pronajem Druzstvu nebo, jsou-
li Zadosti podany takovym zpusobem, Ze mezi jednotlivymi Zadostmi neni vétSiho
Casového rozdilu nez pét (5) pracovnich dni, pak vySe najemného. V takovém
pfipadé oznami predstavenstvo BD Zadatelim, ktefi své zadosti jiz podali,
a soucasné je informuje o podminkach takového vybéru. Podminky vybéru musi byt
nastaveny transparentné a v souladu s rovnym zachazenim se véemi zadateli.

4. VVybér na zakladé kritéria vySe najemného bude proveden pifedkladanim nabidek na
vySi najemného ve formé& uzaviené bezpecCnostni obalky. Otevieni obalek se
v takovém pfFipadé provadi za ucCasti Zadatell. Po otevieni obalek s nabidkami
nelze jiz nabidku vylepSovat.

5. V pfipadé, ze rozhodujici bude kritérium Casové, bude prostor pronajat zadateli za
cenu stanovenou v Sazebniku najemného, ktery tvofi pfilohu €. 2 této smérnice.

6. Pfidéleni nebo zamitnuti pronajmu se sdéluje pisemnou formou prostfednictvim
datové schranky, nebo e-mailem na emailovou adresu, ze které byla Zadost podana,
nebo fyzicky postou na posledni znamou adresu trvalého pobytu. DUvody neni
predstavenstvo Druzstva povinno oznamovat pouze v pfipadé Zzadatell, ktefi
nejsou €lenové BD. Proti rozhodnuti je pfipustné odvolani ke kontrolni komisi BD.
Odvolani musi byt oduvodnéno. Na zakladé odvolani je kontrolni komise BD
opravnéna rozhodnuti zrusit, jestlize nebyl dodrzen postup podle tohoto prepisu
nebo jsou dany jiné divody hodné zvlastniho zfetele narusujici transparentnost
a zasadu rovného zachazeni se v8emi Zadateli. V pfipadé zruSeni rozhodnuti ze
strany kontrolni komise rozhoduje o Zadosti/ech opétovné predstavenstvo BD. Tim
neni dotéeno pravo odvolat se i proti novému rozhodnuti.

7. V pfipadé Zzadatell, ktefi nejsou ¢leny BD, je opravnéno predstavenstvo BD
podminit pfedani nebytového prostoru do uzivani uhradou platby najemného na
dobu trvani najmu, je-li doba najmu kratSi nez jeden rok.

8. Kratkodoby pronajem lze prodlouzit pouze v pfipadé, Ze o pronajem prostoru
neprojevi zajem jiny zajemce. Kratkodoby pronajem nelze cyklit nad 1 rok.



Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

DLOUHODOBE PRONAJMY:

1. Pfedstavenstvo BD po obdrzeni zadosti zkontroluje, zda spliuje nalezitosti
stanovené timto prfedpisem a ovéfi, zda je pozadovany nebytovy prostor volny
a schvaleny ¢lenskou schuzi k pronajmu k dlouhodobému pronajmu.

2. Pokud je nebytovy prostor volny, necha predstavenstvo pfipravit smlouvu
0 dlouhodobém pronajmu nebytového prostoru.

3. Pokud o stejny nebytovy prostor ur€eny k pronajmu pozada vice zadatell z rad
Clent Druzstva, rozhodne o tom, komu bude svéfen prostor do dlouhodobého
najmu, ¢&lenska schlze. Clenska schlze pfitom bude vyhodnocovat veskera
relevantni kritéria, kterymi je jak datum doru€eni Zadosti o pronajem Druzstvu, tak
nabizena vyse najemného, tak dalSi pfipadné okolnosti (ucel a ucelnost vyuZiti
prostoru, spoleny zajem ostatnich ¢len druzstva, stavebnétechnické hledisko
apod.). V takovém pfipadé oznami predstavenstvo BD zadatelim, ktefi své zadosti
jiz podali, a sou€asné je informuje o podminkach, resp. vyznamnych Kkritériich
takového vybéru. Kritéria vybéru musi byt nastavena transparentné a v souladu
s rovnym zachazenim se vSemi zadateli.

Vyhodnoceni kritéria vySe najemného bude provedeno bud:

- predkladanim nabidek na vySi najemného ve formé uzaviené a zabezpecené
obalky otevieni obalek se v takovém pfipadé provadi za ucasti zadatelU; po
otevieni obalek s nabidkami nelze jiz nabidku vylepSovat.

v v

najemného musi odpovidat vySi najemného stanovené v Sazebniku najemného,
ktery tvofi pfilohu €. 2 této smérnice.

4. Predstavenstvo pak predlozi ¢lenské schuzi k rozhodnuti, s kterym zadatelem bude
smlouva o dlouhodobém pronajmu uzaviena s tim, ze predlozi Clenské schuzi
soupis vSech kritérii a jejich vyhodnoceni ze strany predstavenstva jako podklad
k rozhodnuti ¢lenské schize o tom, s kym bude smlouva uzaviena. SouCasné
pfipravi pfedstavenstvo i navrh textu smlouvy o dlouhodobém pronajmu nebytového
prostoru, ktery nasledné predlozi prfedstavenstvo BD ke schvaleni ¢lenské schuzi
Druzstva. Rozhodnuti o vybéru Zadatele, jakoz i schvaleni smlouvy o dlouhodobém
otazkach vyvola hlasovani per rollam.

5. Na dobu do projednani smlouvy o dlouhodobém pronajmu muize predstavenstvo se
Zadatelem uzavfit smlouvu o kratkodobém pronajmu postupem uvedenym podle
pfedchozi ¢asti.

6. Po schvaleni pronajmu ¢lenskou schlizi a podpisu smlouvy pfeda najemci prostor
k uzivani, nebude-li ho mit jiz vdrzeni na zakladé dfive uzaviené smlouvy
0 kratkodobém pronajmu.

7. V pfipadé Zzadatell, ktefi nejsou Cleny BD, je opravnéno predstavenstvo BD
podminit pfedani nebytového prostoru do uzivani uhradou prvni platby najemného
na prvni rok trvani najmu nebo celou dobu trvani najmu, je-li doba najmu kratsi nez
jeden rok.
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CL.5 NALEZITOSTI SMLOUVY O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR:

Smlouvu o pronajmu vypracuje pfedstavenstvo Druzstva, pfipadné na zakladé pokynu
pfedstavenstva spravni firma Druzstva. Smlouvy o pronajmu budou odpovidat vzorim
uvedenym v pfilohach €. 3) a 4) tohoto pfedpisu. Pfedstavenstvo je opravnéno
v odavodnénych pfipadech se odchylit od znéni vzorl vtakovém pfipadé musi
najemni smlouva mit tyto nalezitosti:

I. Smluvni strany (identifikaCni udaje o pronajimateli a najemci).

[I. Pfedmét pronajmu (adresu nebytového prostoru, popis prostor - napf. suterén,
rozméry, celkovou plochu, vybaveni, udaje o pfipojeni k TUV, SV, teplo, elektrické
energie apod.)

1. Uel pronajmu (napt. uskladnéni nabytku po dobu malovani bytu).

IV. VySe a splatnost najemného a uhrad plnéni poskytovanych s uzivanim nebytového
prostoru a dalSi platebni podminky (je pisemné stanoveno Cislo uctu a variabilni
symbol, na ktery bude najem placen)

V. Sankce za neplaceni najemného (0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den)

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran (povinnost najemce u dlouhodobych pronajmu
napf. zajistit pozarni posouzeni, zajiStovat uklid, umoznit vstup pronajimateli ke
kontrolam a udrzbé&, umoznéni stavebnich Uprav nebo zména uzivani jen s pisemnym
povolenim DruzZstva, nemoznost pfevodu prostor na tfeti osobu apod.)

VII. Doba trvani pronajmu a vypovédni doba (na dobu urc€itou s vypovédni dobou 1
mésic pro kratkodoby pronajem, a 3 mésice pro pronajem dlouhodoby; nebo na dobu
neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice)

VIII. Ukon€eni pronajmu (dohodou, vypovédi, pfi nedodrzeni rozhodujicich pravidel
pronajmu ukonceni vypovédi s vypoveédni dobou 1 mésice)

IX. Ostatni ujednani (u¢innost smlouvy, podpisy uc€astniku, ur€eni pfiloh ke smlouvé —
vzdy musi byt vypoctovy list najmu.
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CL 6 PREDANiI NEBYTOVEHO PROSTORU:

1. Na pocatku doby pronajmu pfeda predstavenstvo BD nebo jim povéfena osoba
najemci nebytovy prostor do uzivani.

2. Po uplynuti doby pronajmu pfevezme pfedstavenstvo BD nebo jim povérena osoba
od najemce nebytovy prostor.

3. O predani nebytového prostoru se vzdy pofizuje protokol. Vzor protokolu tvofi
pfilohu €. 5 pfedpisu.

CL 6 ZAVERECNA A PRECHODNA USTANOVENI

1. Tento predpis nabyva ucinnosti sedm kalendarnich dni po jeho schvaleni ¢lenskou
schazi Druzstva.

2. Tento predpis se neuplatni na pronajem nebytovych prostor pfed ucinnosti tohoto
predpisu, které ke dni ucinnosti pfedpisu trvaji.

V Praze dne xx. XX. XXXX

Prilohy:
1) Seznam nebytovych prostor k pronajmu
2) Sazebnik najemného.
3) Vzor najemni smlouvy na pronajem nebytovych prostor — kratkodobé pronajmy
4) Vzor najemni smlouvy na pronajem nebytovych prostor — dlouhodobé pronajmy
5) Vzor protokolu o pfedani nebytového prostoru
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PRILOHA C. 1

Vchod 686

Ke kratkodobému pronajmu jsou urceny tyto mistnosti:

cena za m?2/rok?!

pof. €. | Mistnost specifikace vymeéra
SP01.4 | Pradelna Suterén domu, vytapény 500 K& 13,9 m?
prostor
K dlouhodobému pronajmu jsou ureny tyto mistnosti:
pof. €. | Mistnost specifikace cena za m?/rok* | vyméra
10 Strojovna vytahu 9 nadzemni podlazi, 100 K¢ 13,7 m?
(komora) nevytapéna mistnost
Vchod 687
Ke kratkodobému pronajmu jsou urceny tyto mistnosti:
por. €. Mistnost specifikace cena za m?/rok® | yyméra
SP01.2 | Mala su$arna Suterén domu, vytapény 500 K¢ 11,7 m?
prostor
SP01.12 | Suydarna Suterén domu, vytapény 500 K¢ 25,6 m?
prostor
K dlouhodobému pronajmu jsou ureny tyto mistnosti:
pof. €. Mistnost specifikace cena za m?/rok* | vyméra
SP01.15 | Zehlirna (mandl) Suterén domu, vytapény 500 K¢& 16,5 m?
prostor
SP9.2 Strojovna vytahu 9 nadzemni podlazi, 100 K¢ 13,2 m?
nevytapéna mistnost

1 Sazebnik zpoplatnénych ukont/sluzeb schvaleny €lenskou schizi BD dne 19. 11. 2014
2 Sazebnik zpoplatnénych ukonu/sluZeb schvaleny &lenskou schzi BD dne 19. 11. 2014
3 Sazebnik zpoplatnénych tkonl/sluzeb schvéleny &lenskou schiizi BD dne 19. 11. 2014
4 Sazebnik zpoplatnénych tkonl/sluzeb schvéleny &lenskou schiizi BD dne 19. 11. 2014
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Ke kratkodobému pronajmu jsou urceny tyto mistnosti:

pof. €. | Mistnost specifikace cena za m?/rok® | yymeéra
SP01.3 | Pradelna Suterén domu, vytapény 500 K¢ 16,5 m?
prostor
K dlouhodobému pronajmu jsou ureny tyto mistnosti:
pof. €. | Mistnost specifikace cena za m?/rok® | yymeéra
08 Strojovna vytahu 7 nadzemni podlazi, 100 K¢ 16,1 m?
nevytapéna mistnost
Vchod 689
Ke kratkodobému pronajmu jsou ureny tyto mistnosti:
pof. €. | Mistnost specifikace cena zam?/rok” | vyméra
SP01.2 | Mala susarna Suterén domu, vytapény 500 K¢ 9,9 m?
prostor
SP01.13 | Susarna Suterén domu, vytapény 500 K¢ 25,3 m?
prostor
K dlouhodobému pronajmu jsou ureny tyto mistnosti:
pof. €. | Mistnost specifikace cena za m?/rok® | yyméra
SP01.3 | Zehlirna Suterén domu, vytapény 500 K¢& 16,6 m?
prostor
08 Strojovna vytahu 7 nadzemni podlazi, 100 K¢ 15,8 m?

nevytapéna mistnost

5 Sazebnik zpoplatnénych tkonl/sluzeb schvéleny &lenskou schiizi BD dne 19. 11. 2014
6 Sazebnik zpoplatnénych tukonl/sluzeb schvéleny &lenskou schiizi BD dne 19. 11. 2014
7 Sazebnik zpoplatnénych Ukonl/sluzeb schvéleny &lenskou schiizi BD dne 19. 11. 2014
8 Sazebnik zpoplatnénych tkonl/sluzeb schvéleny &lenskou schiizi BD dne 19. 11. 2014
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PRILOHA C.2

Sazebnik najemného odpovidajici

vynatku ze Sazebniku zpoplatnénych

ukonui/sluzeb — schvaleného na ¢lenské schlzi Druzstva dne 19.11.2014

Pronajem nebytového 500,- VySe najemného mlze byt zvySena za
prostoru pro €éleny Druzstva K&/m? rok | podminek uvedenych v pfislusné
za vytapény a zatepleny smérnice o pronajmu nebytovych
prostor prostor v objektech Druzstva
Pronajem nebytového 100,- K&/ VySe najemného mlze byt zvySena za
prostoru pro ¢leny druzstva za | m? rok podminek uvedenych v pfislusné
ostatni prostor smérnice o pronajmu nebytovych
prostor v objektech Druzstva
Pronajem nebytového 1 000,- K&/ | VySe najemného maze byt zvySena za
prostoru pro neéleny Druzstva | m? rok podminek uvedenych v pfislusné
za vytapény a zatepleny smérnice o pronajmu nebytovych
prostor prostor v objektech Druzstva
Pronajem nebytového 800,- VySe najemného mlze byt zvySena za
prostoru pro neéleny Druzstva | K&/m? rok | podminek uvedenych v pfislusné
za ostatni prostor smérnice o pronajmu nebytovych
prostor v objektech Druzstva
Poplatek za sluzby spojené 100,- K&/ Sluzby spojené s uzivanim nebytového
S uzivanim nebytového nebytovy prostoru predstavuji uklid spoleénych
prostoru prostor a prostor, dodavky tepla a vody (teplé a
mésic studené) a elektrické energie, jsou-li

nebytové prostory pfivodem
uvedenych medii vybaveny a nemaji-li
samostatné podruzné meéfeni.
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PRILOHA C. 3

Smlouva o kratkodobém pronajmu nebytového prostoru
Bytové druzstvo Stribrského 686-689

se sidlem Praha 4 — Haje, Stfibrského 689, PSC 14900

ICO: 27067025

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil Dr., viozka 5907
zastoupené:

................................ pfedsedou/mistopfedsedou pfedstavenstva

.............................. Clenem predstavenstva
(dale jen ,,pronajimatel”)

pan/pani.......cccceveiieinnnnans

Bytem:
Narozeny/adne ........................
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o kratkodobém pronajmu nebytovych prostor:

|. Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytového prostoru — byvalé xxxx za podminek
dale stanovenych v této smlouvé. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu &p.
686-689, stojicich na pozemcich parc. €. 1054-1057 v katastralnim uzemi 728233
Haje. Pfedmétem pronajmu je nebytovy prostorv ............... budovy Stfibrského 68x
o celkové vymeére xx m? plochy. Uvedeny nebytovy prostor se pronajima najemci
vyklizeny, vybaveny topnymi a osvétlovacimi télesy. Nebytovy prostor se najemci
pfenechava do uzivaniza uCelem ...,

II. Doba trvani pronajmu

Pronajem se sjednava na dobu urcitou, pocinaje dnem xx. xx. 202x a kon¢i uplynutim
doby, na kterou byl sjednan, tj. do data xx. xx.202x. Pronajem pfed uplynutim sjednané
doby muze skoncit dohodou obou smluvnich stran nebo na zakladé vypovédi smlouvy.
Pfevod pronajmu je nepfipustny.
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Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

[ll. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a zpusobem uvedenym v této
smlouvé, je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a dodrZovat
zejména protipozarni a bezpecnostni predpisy. Pokud v ramci obvyklého udrzovani
vyvstane nutnost drobnych oprav pronajatého nebytového prostoru, najemce je
provede svym nakladem a v souladu s pfisluSnymi predpisy, pficemz pro ucely
obvyklého udrzovani se sjednava limit ve vysi 3 000,- K¢ za jednu opravu. Stavebni
upravy nebytového prostoru ménici jeho dispozici jsou nepfipustné. VesSkeré jiné
stavebni upravy musi byt pisemné odsouhlaseny pronajimatelem, ktery je opravnén
k nim neudélit nebo udélit souhlas, pfipadné stanovit podminky, za nichz bude souhlas
udélen. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potifebu
oprav, které ma provadét pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce ma po dobu trvani této
smlouvy pravo ¢asové neomezeného vstupu do pronajatych prostor. Najemce se
zavazuje dodrzovat v okoli nebytového prostoru poradek a vyvaruje se jeho
narusovani. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti
S uzivanim nebytového prostoru podle této smlouvy. Podnajem neni pfipustny.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfeda najemci uvedeny nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém k uzivani
dle Cl. I. této smlouvy. Pronajimatel jej v tomto stavu bude udrzovat a zabezpecCovat
fadné plnéni €innosti, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno, tj. zejména
uklid vcetné pfistupovych chodeb a vytahu. Pronajimatel zajistil pojisténi celého
objektu vc€etné vnitiniho zafizeni a vybaveni na vlastni naklady. Pojisténi véci
vnesenych je zalezitosti najemce. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé,
umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZz i pfistup k ni nebo do
ni za u€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci nebo kontroly jejiho stavu.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

V. Najemné, cena za sluzby a jejich uhrada

Najemné je stanoveno ve vysi xxx K¢ za jeden m? za kalendaini rok. Cena za sluzby
se sjednava na 100,- KE mésicné a zahrnuje odbér el. energie, vytapéni a podil na
uklidu spole¢nych prostor. Za sjednanou dobu pronajmu tedy najemce zaplati celkem
xxx K¢&, skladajicich se z najemného za xxx dnu ve vysi xxx K¢ a sluzeb ve vysi xxx,-
K&. Stanovené najemné a cena za sluzby je splatné nejpozdéji xx. xx.202x na ucet
pronajimatele, vedeného u CSOB a.s., &. U. 217274731/0300. V piipadé nedodrzeni
terminu splatnosti najemného je najemce povinen zaplatit urok z prodleni ve vysSi
0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Dnem zaplaceni platby se
rozumi den, kdy najemné bude pfipsano na ucet pronajimatele.

Alternativné:
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Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID

DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

Stanovené najemné a cena za sluzby bylo najemcem uhrazeno pfed uzavienim
smlouvy/ke dni uzavfeni smlouvy na uéet pronajimatele, vedeného u CSOB a.s., &. U.
217274731/0300 dne ........

1.

2.

w

VI. Zanik smlouvy
Smlouva a najemni vztah, ktery zalozila, zanika:
- uplynutim doby najmu;
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- uplynutim vypovédni doby
Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét smlouvu pisemné bez udani
ddvodu. Vypovédni doba €ini 1 mésic a po€ne bézet prvni den mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi.
V pfipadé, Ze najemce neplni svoje povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména:
nehradi najemné a/nebo cenu za sluzby; nedodrzuje v okoli nebytového prostoru
poradek, XXX, je pronajimatel vypovédét smlouvu s vypovédni dobou v délce 1
meésice, ktera pocne bézet prvni den mésice nasledujicihno po doruceni pisemneée
vypovédi. Hrozi-li vS8ak naléhavé vazné nebezpeli z prodleni s ohledem na
porusovani povinnosti najemce pfi uzivani prostor, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby.

VIl. Predani a vyklizeni nebytového prostoru pri
skonéeni najmu

Najemce je povinen ke dni skoneni najmu vyklidit nebytovy prostor a predat jej
pronajimateli.

Za kazdy den prodleni s vyklizenim dle pfedchoziho odstavce je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXX K¢ za kazdy zapoc€aty den
prodleni. Najemce pfihlasuje, Ze smluvni pokutu podle tohoto odstavce povazuje
za pfiméfenou s ohledem na povahu povinnosti, ke které se vaze.

VIIl. Zvlastni a zavére¢na ujednani
Tato smlouva nabyva ucinnosti podpisem obou smluvnich stran.
Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou
formu a podpisy obou smluvnich stran.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytisku.
Smluvni strany prohladuji, Zze tato smlouva byla jimi pfed podpisem pfectena a jako
spravna podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné vile srozumitelng a
vazneé, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich
stran.
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Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID

DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

V Praze dne xx. xx. .202x

Za pronajimatele:

Bytové druzstvo Stribrského 686-689

Jméno a pfijmeni Clena predstavenstva

Za najemce:

Jmeéno a pfijmeni
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Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

PRILOHA C. 4

Smlouva o dlouhodobém pronajmu nebytového prostoru
Bytové druzstvo Stribrského 686-689

se sidlem Praha 4 — Haje, Stfibrského 689/2, PSC 14900

ICO: 27067025

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil Dr., vlozka 5907
zastoupené:

................................ pfedsedou/mistopfedsedou pfedstavenstva

.............................. Clenem predstavenstva
(dale jen ,,pronajimatel”)

pan/pani.......cccceveiieinnnnans

Bytem:
Narozeny/adne ........................
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o dlouhodobém pronajmu nebytovych prostor:

l. Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je dlouhodoby pronajem nebytového prostoru —
.................... za podminek dale stanovenych v této smlouvé. Pronajimatel
prohladuje, Ze je vlastnikem domu &p. 686-689, stojicich na pozemcich parc. C. 1054-
1057 v katastralnim uzemi 728233 Haje. Pfedmétem pronajmu je nebytovy prostor
V..ae- N budovy Stfibrského 68x o celkové vymére xx m? plochy. Uvedeny
nebytovy prostor se pronajima najemci vyklizeny, vybaveny
........................................... Nebytovy prostor se najemci pfenechava do uzivani

Il. Doba trvani pronajmu

Pronajem se sjednava na dobu uréitou/neurcitou, po€inaje dnem xx. Xx. 202x a kon¢i
uplynutim doby, na kterou byl sjednan, tj. do data xx. Xx.202x. Pronajem pfed
uplynutim sjednané doby mulze skoncit dohodou obou smluvnich stran nebo na
zakladé vypovédi smlouvy. Pfevod pronajmu je nepfipustny.
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Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

[I. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a zpusobem uvedenym v této
smlouvé, je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a dodrZovat
zejména protipozarni a bezpecnostni predpisy. Pokud v ramci obvyklého udrzovani
vyvstane nutnost drobnych oprav pronajatého nebytového prostoru, najemce je
provede svym nakladem a v souladu s pfisluSnymi predpisy, pficemz pro ucely
obvyklého udrzovani se sjednava limit ve vysi 3 000,- KE za jednu opravu. Stavebni
Upravy nebytového prostoru ménici jeho dispozici jsou nepfipustné. Veskereé jiné
stavebni upravy musi byt pisemné odsouhlaseny pronajimatelem, ktery je opravnén
k nim neudélit nebo udélit souhlas, pfipadné stanovit podminky, za nichz bude souhlas
udélen. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma provadét pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce ma po dobu trvani této
smlouvy pravo Casové neomezeneho vstupu do pronajaté prostory. Najemce se
zavazuje dodrzovat v okoli nebytového prostoru poradek a vyvaruje se jeho
narusovani. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti
S uzivanim nebytového prostoru podle této smlouvy. DalSi podnajem neni pfipustny.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfeda najemci uvedeny nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém k uzivani
dle Cl. I. této smlouvy. Pronajimatel jej v tomto stavu bude udrzovat a zabezpecCovat
fadné plnéni Cinnosti, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno, tj. zejména
uklid v€etné pristupovych chodeb a vytahu. Pronajimatel zajistil pojisténi celého
objektu v€etné vnitfniho zafizeni a vybaveni na vlastni naklady. Pojisténi véci
vnesenych je zaleZitosti najemce. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobg,
umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZz i pfistup k ni nebo do
ni za u€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci nebo kontroly jejiho stavu.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

V. Najemné, cena za sluzby a jejich uhrada

Najemné je stanoveno ve vysi xxx K¢ za jeden m? za kalendaini rok. Cena sluzeb se
sjednava na xxx,- K& mésicné a zahrnuje vytapéni a podil na uklidu spole€nych
prostor; odbér elektrické energie hradi ndjemce dle skuteCného odbéru energie/ Cena
sluzeb se sjednava na 100,- KE mésicné a zahrnuje odbér elektrické energie, vytapéni
a podil na uklidu spolecnych prostor. Za sjednanou dobu pronajmu tedy najemce
zaplati za jeden rok celkem xxx K&, skladajicich se z najemného za xxx dnu ve vysi
xxx K& a cenu sluzeb ve vySi xxx,- K& Stanovené najemné se plati rocné dopredu,
pfi¢emz na prvni rok trvani najmu je splatné nejpozdéji 15 dnu pfed zapocetim prvniho
roku trvani najmu a dale pak 15 dnl pfed zapocCetim kazdého dalSiho roku pronajmu
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Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

na Udet pronajimatele, vedeného u CSOB a.s., & 0. 217274731/0300. V piipadé
nedodrzeni terminu splatnosti najmu je najemce povinen zaplatit urok z prodleni ve
vy8i 0,05% dluzné Castky za kazdy den prodleni. Dnem zaplaceni platby se rozumi
den, kdy najemné bude pfipsano na ucet pronajimatele.

VI.  Zanik smlouvy

1. Smlouva a najemni vztah, ktery zalozila zanika:

- uplynutim doby najmu;
- pisemnou dohodou smluvnich stran
- uplynutim vypovédni doby

2. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét smlouvu pisemné bez udani
divodu. Vypovédni doba ¢&ini 3 meésice a poCne bézet prvni den mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

3. V pfipadé, Ze najemce neplni svoje povinnosti stanovené touto smlouvou,
zejména: nehradi najemné a/nebo cenu za sluzby; nedodrzuje v okoli nebytového
prostoru poradek, XXX, je pronajimatel vypovédét smlouvu s vypovédni dobou
v délce 1 mésice, ktera poCne bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi. Hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpeci z prodleni s ohledem
na porusSovani povinnosti najemce pfi uzivani prostor, ma pronajimatel pravo
najem vypoveédeét bez vypovédni doby.

VIl. Predani a vyklizeni nebytového prostoru pfi skon€eni najmu

1. Najemce je povinen ke dni skon€eni najmu vyklidit nebytovy prostor a predat jej
pronajimateli.

2. Za kazdy den prodleni s vyklizenim dle pfedchoziho odstavce je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi XXXX K¢ za kazdy zapocCaty den
prodleni. Najemce pfihlasuje, Ze smluvni pokutu podle tohoto odstavce povazuje
za pfiméfenou s ohledem na povahu povinnosti, ke které se vaze.

VIIl. Zvlastni a zavére¢na ujednani

1. Tato smlouva nabyva ucinnosti podpisem obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou
formu a podpisy obou smluvnich stran.

3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytisku.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem pfectena a jako
spravna podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné vile srozumitelné a
vazné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich
stran.

V Praze dne xx. xX. .202x
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Za pronajimatele:

Bytové druzstvo Stribrského 686-689

Jméno a pfijmeni ¢lena pfedstavenstva

Za najemce:

Jméno a pfijmeni
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Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
DS: mgrucp3m, ICO: 270 67 025,

PRILOHA C. 5

Protokol k predani a prevzeti

NEBYTOVEHO PROTORU

Pronajimatel: Bytové druzstvo Stfibrského 686—689, se sidlem Praha 4, Stfibrského
689, PSC 149 00, ICO: 270 67 025

Zastoupené: jméno, pfijmeni, funkce/povéreni

Najemce: jméno, pfijmeni, datum narozeni, trvalé bydlisté

Predmét pronajmu: nebytovy prostor pof.c. mistnost: vchod:

Pfedani Prevzeti
Elektromér Cislo: ..........cocoviiiinnin, SAV: .ot Lo
Vodomeér TUV Cislo: .......cooevvvienenen. SAV: .o Lo
Vodomér ST Cislo: .....oevviiiiiinnn StAV: oo, Lo
Kalorimetr — mistnost: .................... StaV: .., Lo
Pronajimatel pfedal najemci tyto kli¢e: celkem .... kli¢h —od.....................

Stav pfedavaného nebytového prostoru:

Zjisténé zavady:

Inventarni seznam — vSe zdokumentovano + fotografie:

V Praze dne xx.xx.20xx

Za pronajimatele Najemce
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