Bytové druzstvo Stribrského 686-689

Vnitini pfedpis €. xx /20xx upravujici postup pfi prodeji druzstevniho podilu, pfevzeti
zavazku k dalSimu ¢lenskému vkladu nebo navyseni dalSiho ¢lenského vkladu ¢lena
Bytového druzstva

SMERNICE O POSTUPU PRI
PRODEJI CLENSKEHO PODILU
NEBO NAVYSENI CLENSKEHO
PODILU CLENA DRUZSTVA

Zpracovalo: predstavenstvo bytového druzstva

Rok zpracovani 2021

Projednano na predstavenstvu dne 14. 9. 2021 a 1. 6. 2022

Projednano a schvaleno na ¢lenské schuzi dne xx. xx. 202x



Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID
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CLANEK 1 PREAMBULE:

Bytové druzstvo Stiibrského 686—689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149
00, ICO 270 67 025 (dale jen BD nebo Druzstvo) postupuje pfi uzavieni smlouvy
o dalSim ¢lenském vkladu s odpovidajicim uzavienim smlouvy o druzstevnim najmu
volného bytu, pfi zménach vlastnik( druzstevniho podilu, pfi prodeji druzstevniho
podilu ¢i navysSeni dalSiho €lenského vkladu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢&. €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstvech (zakon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich pFedpisi (dale jen zakon
0 obchodnich korporacich), zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ob&ansky zakonik) a v souladu s timto predpisem, ktery
schvalila ¢lenska schlze Druzstva dne xx. xx. 202x pod bodem xx.

CLANEK 2 VYMEZENiIi ROZSAHU SMERNICE O PREVODU

DRUZSTEVNIHO PODILU, NAVYSENi DRUZSTEVNIHO PODILU:

Druzstvo je vlastnikem domu ¢p. 686-689, stojicich na pozemcich parc. €. 1054-1057
v katastralnim uzemi 728233 Haje. Tato smérnice upravuje:

1) evidenci zmén vlastnikd druzstevniho podilu pfi jeho prodeji lenem druzstva,

2) dale postup druzstva pfi uzavieni smlouvy o dalSim clenskému vkladu
a pfidéleni volného bytu do druzstevniho najmu a pfipadné soucCasné vzniku
Clenstvi nového ¢lena v druzstvu, pokud je byt pfidélen do druzstevniho najmu
nékomu, kdo dosud ¢lenem druzstva nebyl,

3) anebo pfi navySeni dalSiho ¢lenského vkladu ¢lena druzZstva.

Druzstvo muze uzavrit smlouvu o dalSim &lenském vkladu a pfidélit do druzstevniho
najmu byt €. 02 a 11 budovy Stfibrského 687, pfipadné jiné byty, které by v budoucnu
nabylo nebo se uvolnily (zejména z davodu vylou€eni ¢lena BD) a dale navysit dalsi
Clenské vklady stavajicich ¢lenl v souvislosti s rozSifenim bytd v druzstevnim najmu
0 nebytové nebo spolecné prostory domu (dale spole¢né téz jen ,nebytovy prostor®),
a to za podminek stanovenych v pravnich pfedpisech, stanovach druzstva a této
smérnici, pficemz zakladnimi podminkami jsou schvaleni téchto jednani ¢lenskou
schizi a uzavieni pfislusnych smluv o prevzeti nebo navyseni dalSiho ¢lenského
vkladu s €leny druzstva/novymi Cleny druzstva.

CLANEK 3 EVIDENCE ZMEN VLASTNICTVi DRUZSTEVNIHO PODILU

PRI JEHO PRODEJI CLENEM DRUZSTVA:
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Pfevod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera se podle stanov muze stat
Clenem Druzstva.

Podle ustanoveni § 736 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich pfevodem
druzstevniho podilu, snimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho
bytu vCetné vSech prav a povinnosti stim spojenych, ato véetné vSech dluhd
prevodce vlc&i bytovému druzstvu a dluh( bytového druzstva vac&i prevodci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

Na zakladé usneseni Clenské schlize druzstva ze dne 19. 11. 2014 ¢ini uhrada
za ukony Druzstva pfi pfevodu €lenstvi na ostatni osoby 1 000,- K¢.

Platba za ukony BD musi byt provedena na uéet Druzstva vedeny u CSOB a.s., &. U.
217274731/0300. Pfedstavenstvo BD je opravnéno zménit ucet uvedeny v predchozi
vété. O takové zméneé je povinno ¢leny BD informovat.

Pokud se jeden z manzell stane v dobé trvani manzelstvi ¢lenem druzstva, je podil
v druzstvu soucasti spolec¢ného jmeéni. To vSak neplati, nabyl-li podil jeden z manzelu
zpusobem podle § 709 odst. 1 ob&anského zakoniku (darem, dédénim, odkazem,
pravnim jednanim vztahujicim se k jeho vylu€nému vlastnictvi atd.), event. v jinych
pfipadech stanovenych pravnimi pfedpisy, zejm. pokud maji manzelé upraven rozsah
sveého spolecného jméni odchylné od zakona. Tato skuteCnost musi byt uvedena
ve smlouveé o pfevodu druzstevniho podilu nebo v prohlaSeni o uzavreni této smlouvy.
Smlouvu o Upravé rezimu spoleéného jméni manzelld jsou manzelé povinni druzstvu
dolozit. 1za této situace vznika spoleCné najemni pravo manzell ze zakona,
nestanovi-li pravni pfedpisy v nékterém pfipadé vyslovné jinak.

Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vuci druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urCi u€inky
pozdéji. Tytéz ucinky jako doruCeni smlouvy ma doruCeni prohlaseni prevodce
a nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

Najemni smlouva bude pfipravena k podpisu do 14 dnd od pfedlozeni smlouvy
o pfevodu nebo prohlasSeni o uzavfeni této smlouvy. PFi podpisu je tfeba predlozit
platné obCanské prikazy k ovéfeni totoznosti najemce (spoleénych najemcu).

CLANEK 4 SMLOUVA O DALSiIM CLENSKEM VKLADU A UZAVRENI

SMLOUVY O DRUZSTEVNIM NAJMU BYTU NA UVOLNENY BYT:

1) Clenska schlize na zakladé navrhu predstavenstva projedna navrh zaméru na
pridéleni volného bytu ve vlastnictvi Druzstva do druzstevniho namu a
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korespondujicimu  pfevzeti povinnosti k dalSimu  Clenskému  vkladu
odpovidajicimu hodnoté pridéleni takového bytu do druzstevniho najmu.

Navrh vzdy obsahuje:

a. byt/bytovou jednotku, ohledné které ma byt uzaviena smlouva o
druzstevnim najmu,

b. minimalni vySi dalSiho ¢lenského vkladu s ohledem na podlahovou
vyméru bytu a obvyklou cenu za metr Ctverecni bytu v daném misté a
Case,

c. Casovy harmonogram splaceni dalSiho ¢lenského vkladu, zejm. zda ma
byt splacen jednorazové nebo ve splatkach a v jakych, v€etné toho, zda
bude podminkou vzniku Clenstvi nového Clena v druzstvu, pokud bude
byt nabyvat do druzstevniho najmu novy clen druzstva, splaceni piné
vySe dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho konkrétné uréené ¢asti, a zda
a v jaké vysi je splaceni dalSiho ¢lenského vkladu podminkou nabyti
ucinnosti smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu,

d. a postup pfi rozhodnuti o tom, komu bude umoznéno pfevzeti povinnosti
ke splaceni pfislusného dalSiho ¢lenského vkladu, tj. zda bude vybér
uskutecnén:

i. PFednostné nabidkou ¢lenim bytového druzstva, a to nejvysSi
nabidce podané ve |haté do tfi mésicl od uvefejnéni na webovych
strankach druzstva a na nasténkach v bytovém domé; nebo

ii. prostfednictvim realitni kancelafe nejvy$Si nabidce podané ve
Ihaté do tfi mésicu od uverejnéni nabidky.

Podle schvaleného navrhu realizuje pfedstavenstvo dalSi postup, po uplynuti
lhaty pro uvefejnéni vyhodnoti nabidky a zpracuje pro c&lenskou schizi
doporuceni k pfidéleni volného bytu a uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském
vkladu konkrétnimu zajemci o pfevzeti zavazku k dalSimu ¢&lenskému vkladu
vztahujicimu se k uvolnénému bytu, vCetné pfipadného rozhodnuti o pfijeti
nové osoby za Clena druZstva.

Predstavenstvo predlozi Clenské schizi k projednani a schvaleni, nebo zajisti
hlasovani per rollam, zpracované vyhodnoceni nabidek a doporuceni
nejvhodnéjsi nabidky na uzavfeni smlouvy o dalS§im cClenském vkladu, a to
vCetné navrhu smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu a pfipadné téz vetné navrhu
rozhodnuti Clenské schize o pfijeti nového ¢lena do druzstva na zakladé
podané Clenské pfihlasky v souladu s €l. 16 stanov. V pfipadé, Ze se bude
jednat o osobu, ktera zatim neni Clenem druzstva a ma zajem o Clenstvi
v druzstvu, predlozi predstavenstvo Clenské schizi pfed rozhodnutim téz
pisemné prohlaseni zdjemce o Clenstvi druzstvu o pfevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a potvrzeni o zaplaceni zakladniho ¢lenského
vkladu v souladu s ¢€l. 7 a 16 stanov druzstva, pfipadné dalsi dokumenty
prokazujici splnéni podminek stanovenych stanovami druzstva a rozhodnutim
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Clenské schlize o schvéaleni zaméru na pfidéleni bytu do druzstevniho najmu a
uzavieni smlouvy o dalSim Clenském vkladu pfijatym postupem uvedenym
shora. Nalezitosti smlouvy o dalSim clenském vkladu stanovi ¢l. 12 stanov
druzstva.

5) Jakmile nabyde smlouva o dalSim clenském vkladu ucinnosti, a pfipadné téz
rozhodnuti o pfijeti konkrétni osoby za nového ¢lena druzstva, budou
provedeny zmény v evidenci ¢lenu druzstva.

6) Najemni smlouva k druzstevnimu bytu bude ¢lenovi pfipravena k podpisu do 14
dnt ode dne ucinnosti smlouvy o dalSim ¢&lenském vkladu, pfipadné téz
rozhodnuti o vzniku €lenstvi v druzstvu.

7) V pfipadé, Zze se bude jednat o byty, které jsou pronajaty, je pfi zvoleném
postupu nezbytné téz respektovat pripadné pfedkupni pravo najemcua k bytim,
které bude pfi jednotlivych krocich zohlednéno.

CLANEK 5 NAVYSENIi DALSIHO CLENSKEHO VKLADU CLENA

DRUZSTVA

1) Clen bytového druzstva maze pozadat o navyseni dalsiho &lenského vkladu
vztahujiciho se ke konkrétnimu bytu, ktery ma v druzstevnim najmu, a to
v rozsahu odpovidajicim hodnoté €asti nebytového nebo spoleéného prostoru
vdomé, ktery chce svéfit do druzstevniho najmu coby soucast nebo
pfislusenstvi bytu, ktery uz ma v druzstevnim najmu, jakoZz i o jeho pfipadné
pfipojeni k bytu.

2) Zadost o navyseni daldiho &lenského vkladu musi obsahovat:

a. Informaci, zda se jedna o nebytovy prostor v domé pfipojeny k bytu Ci
nikoliv. Za nebytové prostory pfipojené k bytu se povazuji prostory
bezprostfedné napojené na byt a neoddélené od bytu zadnym jinym
nebytovym prostorem.

b. Ugel, pro ktery je a/nebo bude nebytovy prostor vyuzivan, zda bude
pfipojen k bytu.

c. Planek pozadovanych prostor v€etné jejich uprav (jednoduchy nacrt
obsahujici rozméry, zplsob vytapéni, zplsob a mista napojeni energii,
pfipadné navrh uprav prostor, které jsou nebo maji byt pfipojeny).

d. V pfipadé stavebnich uprav pfedlozi projektovou dokumentaci. PFi
planovaném zasahu do nosnych konstrukci objektu musi byt soucasti
projektové dokumentace statické posouzeni.

e. Dalsi udaje dle odst. 3 tohoto ¢lanku, zejm. vyméru nebytovych prostor
a ucel uzivani nebytovych prostor, o jejichz pfipojeni k bytu jde,
a navrhovanou vySi zvySeni dalSiho ¢lenského vkladu.
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3) Clenska schiize na zakladé navrhu piedstavenstva projedna navrh zaméru na
navySeni dalSiho Clenského vkladu. V pfipadé navrhu na navySeni dalSiho
Clenského vkladu o hodnotu nebytového prostoru, ktery neni pfipojen k bytu ve
smyslu definovaném v €l. 5 odst. 2) pism. a. této smérnice, mohou ostatni
Clenové druzstva projevit zajem o tento nebytovy prostor na ¢lenské schuzi.
V takovém pfipadé bude postupovano podle ¢lanku 6 odst. 3 této smérnice.

4) Navrh na navySeni dalSiho ¢lenského vkladu musi vzdy obsahovat:

a. ldentifikaCni udaje ¢lena Druzstva,

b. Vyméru nebytového prostoru, o ktery maji byt byt nebo pfisluSenstvi
v druzstevnim najmu rozSifeny.,

c. Cenu za metr Ctvere¢ni, od které se odviji navrhovana vySe zvySeni
dalSiho ¢lenského vkladu, a celkovou vySi zvySeni dalSiho Clenského
vkladu odpovidajici hodnoté nebytového prostoru, o ktery jde,

d. Informaci o splatnosti zvySeni dalSiho ¢lenského vkladu.

e. Ugel, pro ktery ma byt nebytovy prostor vyuzivan,

f. Informaci, zda nebytovy prostor pfinalezi k bytu ¢i nikoliv (stavebné
technicky, funkéné, ve smyslu shora uvedeném),

g. Informaci, zda se jedna o historicky vyuzivany nebytovy prostor
pfislusnym ¢lenem nebo zda se jedna o nové vytvorfeny nebytovy
prostor, tedy prostor, ktery ¢len navrhuje nové vyclenit ze spole€nych
prostor a pfi€lenit k bytu jako jeho soucast nebo pfislusenstvi;

h. Informaci o tom, zda existoval nedoplatek na najemném za vyuzivani
nebytového prostoru; v pfipadé existence nedoplatku na najemném za
vyuzivani nebytového prostoru, musi byt nedoplatek uhrazen pied
podanim navrhu na navySeni dalSiho ¢lenského vkladu a tuto skutecnost
pfedstavenstvo v navrhu potvrdi. V pfipadé, Ze nebyla na dany nebytovy
prostor v minulosti uzaviena najemni smlouva mezi pfislusnym ¢lenem
a druzstvem, ale prostor byl fakticky historicky uzivan pfislusSnym
Clenem, zaplati pfed podanim navrhu na navySeni dalSiho ¢lenského
vkladu pfislusny ¢&len druzstvu uplatu ve vySi dle Sazebniku
zpoplatnénych Ukonu/sluzeb odsouhlaseného ¢lenskou schlzi dne
19.11.2014, event. ve vysSi dle pfipadné pfislusné zmény tohoto
sazebniku, event. schvalené Smérnice o pronajmu nebytovych prostor
v objektech druzZstva, ktera pfripadné tento sazebnik v uvedeném ohledu
nahradi.

5) Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize o schvaleni zaméru na zvySeni dalSiho
Clenského vkladu dle navrhu predstavenstva uvedeného v odst. 4 tohoto
Clanku, pfipravi pfedstavenstvo navrh smlouvy o zvySeni dalSiho Clenského
vkladu/dodatek ke smlouvé o dalSim c¢lenském vkladu, v kterém zohledni
rozhodnuti ¢lenské schlze v této otazce. Smlouvu o navySeni dalSiho
Clenského vkladu/dodatek ke smlouvé o dalSim &lenském vkladu schvaluje
Clenska schuze druzstva, pfipadné o jejim schvaleni mize predstavenstvo



Bytové druzstvo Stfibrského 686-689, se sidlem Praha 4, Stfibrského 689, PSC 149 00, ID

6)

7)

DS: mgrucp3m, ICO 270 67 025,

druzstva vyvolat hlasovani per rollam. V odlvodnénych pfipadech Ize navrh
smlouvy o dalSim Clenském vkladu schvalit souCasné se schvalenim zameéru
dle odst. 4 tohoto Clanku této smérnice.

Nasledné jsou provedeny zmény v evidenci ¢lenl a pfedstavenstvem pfipravi a
uzavie s pfislusnym ¢lenem odpovidajici dodatek k e smlouvé o druzstevnim
najmu bytu.

Dodatek ke smlouvé o druzstevnim najmu bytu bude C¢lenovi pfipraven
k podpisu do 14 dna schvaleni smlouvy o zvySeni dalSiho ¢lenského
vkladu/dodatku ke smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu ¢lenskou schizi.

CLANEK 6 STANOVENIi CENY ZA M2 BYTU NEBO NEBYTOVEHO
PROSTORU PRO UCELY STANOVENi VYSE DALSIHO CLENSKEHO

VKLADU NEBO JEHO ZVYSENI

1)

2)

3)

Cena za m? bytu:

Predstavenstvo navrhuje a ¢lenska schlze stanovi cenu za m? podlahové
plochy bytu pro ucely stanoveni vySe dalSiho €lenského vkladu na zakladé
obvyklé ceny bytd v daném misté a Case.

Ke stanoveni obvyklé ceny bytl je pfedstavenstvo opravnéno

a) nechat vypracovat odborné stanoveni obvyklé ceny v lokalité sidla BD
(dale také jen Odborné posouzeni); odborné posouzeni musi byt
vypracovano realitnim makléfem nebo realitni kancelafi pfipadné
znalcem nebo

b) vyuzit idaje ze sledovani cen bytl a nemovitosti organy vefrejné moci
(zejména Ceskym statistickym Ufadem), jsou-li vefejné dostupné.

Cena za m? nebytového prostoru pro Ucely stanoveni vy$e navyseni dal$iho
Clenského vkladu:
Cenu nebytovych prostor pro tento ucel stanovi ¢lenska schize ve vysi:

- 100% ceny za m? bytu podle pfedchoziho odstavce v pfipadé, Ze je
nebytovy prostor pfipojen k bytu ve smyslu vymezeném v €l. 5 odst. 2
pism. a. této smérnice, nebo

- 80% ceny za m? bytu podle predchoziho odstavce v pfipadé, Ze neni
pfipojen k bytu.

V pfipadé, Ze o nebytovy prostor, ktery neni pfipojen k bytu ve smyslu
definovaném touto smérnici, bude mit zajem vice ¢&lent Druzstva, provede
predstavenstvo DruZstva vybér zadosti o navySeni dalSiho ¢lenského vkladu
predlozenych na Clenské schizi dle ¢€l. 5 odst. 3 této smérnice, na zakladé
kritéria nejvySSi nabizené ceny za navySeni dalSiho Clenského vkladu.
Pfedstavenstvo Druzstva v takovém pfipadé zvoli transparentni podminky
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vybéru, které oznami vSem Clenim Druzstva, ktefi podali zadost o navyseni
dalSiho ¢lenského vkladu o stejny nebytovy prostor. Vybér bude proveden
prostfednictvim:

Pfedkladani nabidek na vysi zvySeni dalSiho Elenského vkladu ve formé
uzaviené bezpecnostni obalky. Otevieni obalek se v takovém pfipadé provadi
za ucCasti zadatell. Po otevieni obalek s nabidkami nelze jiz nabidku
vylepSovat.

Pfedstavenstvo je opravnéno povéfit organizaci vybéru treti osobu.

NEK 7 ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento predpis nabyva ucinnosti sedm kalendarnich dni po jeho schvaleni Clenskou
schuzi Druzstva.

2. Tato smérnice nahrazuje veSkera obecna rozhodnuti ¢lenské schuze ohledné
moznosti navySeni dalSiho Clenského vkladu pfijatda v minulosti, a to vcCetné
usneseni nahradni ¢lenské schize ze dne 6.6.2012.

V Praze dne xx. XX. XXXX

Bez pfiloh



